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OGGETTO: Capannone con annessa corte sito in Catania - Via Crocifisso n. ,14 di proprietà della società VIR lmmobiliare
S.p.a.. condotto dail'Ente. Rimborso spese strazione contratto anno 2021 - |mpegno di spesa. Liquidaz ione
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ll Sovrintendente, giusta decreto del presidente della

Regione Siciliana n.774lServ. 1' S.G. del 19 novembre

20'19, ha adottato il seguente prowedimento.
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OGGETTO: Capamone con annessa corte sito in Catania - Via Crocifsso n.44 di proprietà della società VIR

lmmobilrare S.p.a.. condotto dall'Ente. Rimborso spese registrazione contrat'to anno 202'1 -

lmpegno di spesa. Liquidazione faftura.

IL SOVRINTENDENTE

Vista la relazione istruttoria del Settore Bilanci e Consuntivi del 1010212021 , indtizzala al

Sovrintendente e al Direttore Amministrativo, avente per oggetto: "Capannone con annessa

corte sito in Catania - Via Crocifisso n.44 di prcprietà della società VIR lrnrnobilia!'e S.p.a..

condotto dall'Ente. Rimborso spese registrazione annuale contratto anno 2021 - lmpegno di

spesa', che di seguito si trascrive:
"òon antratto det 05 gennaio 1998, la società Ponteggi Tubolai S.p.a. ha concesso in locazione a

- questo Ente i!€aganno-n++lannessa oorte sito i+Catania, via Crocifisso n. 44, con un canone annuo di

euro 65.073,57 oltre lVA, locali utilizzati dall'Ente per il deposito delle scene e dei mateiali per le
costru zio n i sce n ograf ic he.
t, -^..t^tl^ ^^^t6t+^ Ai t^^ò-i^aà à.t.t^ ^;ù v^lta.idn^hl^ tla ttltimò ìn éqccrtzione dclla deliberAzione

dell'originaio contratto di locazione, desttnati a deposito delle Scene e dei mateiali per le costruzioni
sceno§nfiche, pagando iretativi canoni di locazbne ed i relativi adeguamenti ISTAT
La ciÀostanza. chb il conduttore continui a godere dell'immobile nonostante I'awenuta scadenza del

contratto e continui a pagare icanoni, non è sufliciente da sola a dimostrare il tacito rinnovo del

contratto di locazione, come affermato in piÙ occasbni dalla giuisprudenza (tra I'altro, Cofte di
cassazione, sez. ltl civite, sentenza n. 13404/2012: "non è sufficiente la mera pemanenza del

conduttore nei l@ati, al fine di dimostrare it tacito innovo del contratto di locazione a tempo

determinato, dopo la scadenza del termine finale, ma occorre che isatti in termini inequivoci la volontà

di entrambe le pafti, non quelta del solo conduttore, di mantenedo in vita, e che a tale scopo non

bastano né il silenzio serbato dal locatore a fronte del protrarsi dell'occupazione di falto, né

l'accettazione del pagamento dei canoni da pafte di tui.1.
L'Ente ha già pubbticato un pimo avwso su/ slto /stituzionale dell'Ente in data 11 maggio 2017, avente

per oggefté: "Awiso indagine di mercato icerc-a immobile in locazione passiva da adibire a-deposito' al
quatiTon ha seguito alcuna proposta di locazione. Da ultimo in data 27 novembre 2020 e stato
pubblic;ato, sempre sul sito istituzioiale detl'Ente, un ulteriore awiso per la icerca di immobile ad uso
'deposito/laboraiorio di fategnameia in Catania, per le esigenze de'Ente, la cui procedura risulta

ancora non ultimata.
La società VIR tmmobitiare S.p.A., in dah 2AO1/2021, ha trasmesso la faftura elettronica n. 35 del 22
gennaio 2021, di Euro 430,00, in esenzione di lvA, quate rimborso del 50% delle spese per la
iegistrazione del contratto per I'anno 2021, che resta in ogni caso dovuta all'Eraio in relazione al
pagamento dei canoni di locazione/occupazione.'t'irt. 

2t detta legge n. 449/97 ha innovato il regime fiscale dei contratti di locazione di beni immobili ed

in pafticolare, è- itato previsto I'obbligo delta registrazione per tutti i contratti di qualsiasi ammontare,

purché di durata supeiore a 30 gg., prevedendo che t'imposta, ai sensi dell'aft. 17 comma 1", del T.u.
'delle 

Disposizioni concernenti I'imposta di registrazione come modificato dall'aft. 68 de a legge

21.11.20ò0, n. 342, deve essere liquidata e versata, entro 30 gg. dalla stipulazione dell'atto o dalla

scadenza per i contratti in corso, presso il concessionario delle iscossioni, una banca delegata o un

tJtficio Poitate, owero per via telematica ai sensi de 'aft. 5, comma 4, del D-P-R. 05.10 2001 ' n. 404.

ln relazione a quanto sopra esposto, si rende necessaio procedere all'impegno della spesa di Euro

43O,OO sut capitoto 106611 det bilancio 2021 ed a a contestuale liquidazione in favore della Società Vir

mmobiliare s.p.a. della fattura n. 35 del 22 gennaio 2021, di Euro 430,00

W
dél Comnissario Straordinario n. 577 det 27 novembre 2010, per il peiodo 01/01/2010 - 31n2,/2015,

con un canone annuo, adeguato atle variazioni tstat inteNenute nel corso degli anni, di euro 78 473.92

oltre IVA;
A segulo di diverse operazioni societaie, sussegu/esi nel corso degli anni, a far data del 23 luglio

2012, la società Vt lmmobilia@ S.p.a.- ha assunto la titolaità del contratto di locazione in fto;

Alla scadenza dell'ultimo innovo (31/12/2015), l'Ente ha continuato ad utilizzare i locali oggetto

Preso atto che:
. che l'art. 2'1 della legge n.449197 ha innovato il regime fiscale dei contratti di locazione

di beni immobili ed in particolare, è stato previsto l'obbligo della registrazione per tutti i

contratti di qualsiasi ammontare, purché di durata superiore a 30 gg ;

. che I'imposta, ai sensi dell'art. 17 comma 1', del T.U. delle Disposizioni concernenti
l'imposta di registrazione come modificato dall'art. 68 della legge 21.11 2000, n. 342'
deve essere liquidata e versata, entro 30 gg. dalla stlpulazlone dell'atto o dalla
scadenza per icontratti in corso, presso rl concessionario delle riscossioni, una Banca
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del atq o un Ufficio Postale, owero per via telQmatrca ai sensi dellart 5. comma 4,
del D P R. 05.10.2001 , n. 404;
che trattasi di spesa di adempimento obbligatorio per legge, ragione per la quale in
adesione alla relazione istruttoria del settore Bilanci e Contabilità, si rende necessario
procedere al perfezionamento dell'impegno di spesa di Euro 430,00 sul capitolo
10661i dei bilancio 2021 , per procedere aila iiquidazione in favore della società VIR
f mmohiliare S n a rlclla fàt+r rr2 aléttr^ni.a n ?5 dal )) dÀ^^^i^ )O)1 rli trrrfr a1n On.

con Decreto del Dirigente Generale dell'Assessorato Regionale del Turismo, dello
Sport e dello- Spettacolo, Servizio "Teatri e Attività Musicafi" n. 6/58 dell'11 gennaio
2021, è stata-au lonzzata la gestione provvisoria del bilancio dell'Ente fino al 30 aprile
2021, ai sensi deii'ait. 43 dei decreto iegisiativo 23 giugno 2O11, n. 118 e s.m.i.;
Ia gestione prowisoria è limitata all'assolvimento delle obbligazioni già assunte, delle
obbligazioni derivanti da provvedimenti giurisdzionali esecutivi e di obblighi speciali
tassativamente regolati dalla legge, al pagamento delle spese di personale, Ci residui

a

passivi, di rate di mutuo, di canoni, imposte e tasse, ed in particolare, limitata alle sole
operazioni necessarie per evitare che siano arrecati danni patrimoniali certi e gravi
all'Ente;

DISPONE

. La narrativa forma parte integrante e sostanziale del presente prowedimento e qui si
intende integralmente riportata e trascritta.

. lmpegnare la somma di Euro 430,00 sul capitolo 10661'1 del bilancio 2021.. Liquidare la fattura elettronica emessa dalla Società VIR lmmobiliare S.p.A. n.35 del
22 gennaio 2021, di Euro 430,00, in esenzione di lVA, quale rimborso spese
registrazione contratto di locazione anno 2021.

ll Sovrintendente
Giovanni Sebastiano Maria Cultrera
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