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~ OGGETTO: Capannone con annessa corte sito in Catania - Via Crocifisso n. 44 di proprieta della societa VIR
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Immobiliare S.p.a.. condotto dall'Ente. Rimborso spese registrazione contratic  anne
Impegno di spesa. Liquidazione fattura.

IL SOVRINTENDENTE

Vista la relazione istruttoria del Settore Bilanci e Consuntivi del 10/02/2021, indirizzata al

Sovrintendente e al Direttore Amministrativo, avente per oggetto: “Capannone con annessa
corte sito in Catania - Via Crocifissc n. 44 di proprieta della sccieta VIR Immaobiliare S.p.a..
condotto dal’Ente. Rimborso spese registrazione annuale contratto anno 2021 - Impegno di
spesa”, che di seguito si trascrive:
“Con contratto del 05 gennaio 1998, la societa Ponteggi Tubolari S.p.a. ha concesso in focazione a
- questo-Ente-iFcapannone-e-Lannessa-corte-sito-in-Catania, via Crocifisso n. 44, con un canone annuo di
eura 65.073,57 oltre IVA, locali utilizzati dallEnte per il deposito delle scene e dei materiali per le

costruzioni scenografiche.
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del Commissario Straordinario n. 577 del 27 nvembre 2010, per il periodo 01/01/2010 — 31/12/2015,
con un canone annuo, adeguato alle variazioni Istat intervenute nel corso degli anni, di euro 7847852

oltre IVA; _
A seguito di diverse operazioni societarie, susseguitesi nel corso degli anni, a far data def 23 luglio

2012, la societa Vir Immobiliare S.p.a. ha assunta la titolarita del contratto di locazione in oggsito;
Alla scadenza dell'ultimo rinnovo (31/12/2015), V'Ente ha continuato ad utilizzare i locali oggetto 1
dell'originario contratfo di locazione, destinati a deposito defle scene e dei materiali per fe costruzioni
scenografiche, pagandc i relativi canoni di locazione ed i relativi adequamenti ISTA T.

La circostanza che il conduttore continui a godere dell'immobile nonostante l'avvenuta scadenza del
contratto e continui a pagare i canoni, non é sufficiente da sola a dimostrare if tacifo rinnovo def
contratto di locazione, come affermato in pir occasioni dalla giurisprudenza (tra faltro, Corte di
Cassazione, sez. Ill civile, sentenza n. 13404/2012: “non & sufficiente la mera permanenza del
conduttore nei locali al fine di dimostrare if tacito rinnovo del contratto di focazione a tempo
determinato, dopo la scadenza def termine finale, ma occorre che risufti in termini inequivoci la volonta
di entrambe le parti, non quella del solo conduttore, di mantenerfo in vita, e che a tale scopo non
bastano né il silenzio serbato dal locatore a fronte del protrarsi deffoccupazione di fa;‘to, né
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l'accettazione del pagamento dei canoni da parte di lui.”). - _
L’Ente ha gia pubblicato un primo awviso sul sito istituzionale dell'Ente in data 11 maggio 2017, avente

per oggetto: “Avviso indagine di mercato ricerca immobile in locazione passiva da adibire a deposito” al
quale non ha seguito alcuna proposta di locazione. Da ultimo in data 27 novembre 2020 é stato
pubblicato, sempre sul sito istituzioriale delfEnte, un ulteriore avviso per la ricerca di immobife ad uso
deposito/laboratorio di falegnameria in Catania, per le esigenze dellEnte, la cui procedura risulta

ancora non ultimata. :
La societs VIR Immabiliare S.p.A., in data 22/01/2021, ha trasmesso la fattura elettronica n. 35 del 22
gennaio 2021, di Euro 430,00, in esenzione di IVA, quale rimborso del 50% delle spese per la
registrazione del contratto per F'anno 2021, che resta in ogni caso dovuta all’Erario in relazione al
pagamento dei canoni di locazione/occupazione.

L’art. 21 delia legge n. 449/97 ha innovato il regime fiscale dei contratti di locazione di beni immobili ed
in particolare, é stato previsto I'obbligo della registrazione per tutti i contratti di qualsiasi ammontare,
purché di durata superiore a 30 gg., prevedendo che [limposta, ai sensi delf'art. 17 comma 1°, del T.U.
delle Disposizioni concernenti I'imposta di registrazione come modificato daff'art. 68 della legge
21.11.2000, n. 342, deve essere liquidata e versata, entro 30 gg. dalla stipulazione dell'atto o dalla
scadenza per i contratti in corso, presso il concessionario delle riscossioni, una banca delegata o un
Ufficio Postale, ovvero per via telematica ai sensi dell’art. 5, comma 4, del D.P.R. 05.10.2001, n. 404.

In relazione a quanto sopra esposto, si rende necessario procedere allimpegno della spesa di Euro
430,00 sul capitolo 106611 del bilancio 2021 ed alla contestuale liguidazione in favore della Societa Vir
Immobiliare s.p.a. della fattura n. 35 del 22 gennaio 2021, di Euro 430,00.
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Preso atto che:
che I'art. 21 della legge n. 449/97 ha innovato il regime fiscale dei contratti di locazione

di beni immobili ed in particolare, & stato previsto 'obbligo della registrazione per tutti i

contratti di qualsiasi ammeontare, purché di durata superiore a 30 gg.; ~

che l'imposta, ai sensi dell'art. 17 comma 1°, del T.U. delle Disposizioni concernenti

limposta di registrazione come modificato dall'art. 68 della legge 21.11.2000, n. 342,

deve essere liquidata e versata, entro 30 gg. dalia stipulazione dell'atto o dalla

scadenza per i contratti in corso, presso il concessionario delle riscossioni, una Banca
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__delegata o un Ufficio Postale, ovvero per via telematica ai sensi dellart. 5, comma 4,

" del D.P.R. 05.10.2001, n. 404:

che traltasi di spesa di adempimento obbiigatorio per legge, ragione per la auale in

adesione alla relazione istruttoria del settore Bilanci e Contabilita |, si rende necessario
procedere al perfezionamento dell'impegno di spesa di Euro 430,00 sul capitolo

106611 dei bilancio 2021, per procedere aila iiquidazione in favore della societa VIR

Immabiliare S.p.a. della fattura elettronica n. 35 del 22 gennain 2021, di Eure 430,00

con Decreto del Dirigente Generale dellAssessorato Regionale del Turismo, dello
Sport e dello Spettacolo, Servizio “Teatri e Attivita Musicali” n. 6/S8 dell'11 gennaio
2021 e stata autorizzata la gestione provvisoria del bilancio deli’Ente fino al 30 aprile

“““““““ dell’art. 43 del decrelo iegislativo 23 giugno 2011, n. 118 e s.m.i;

la gestlone provvisoria & iimitata all’assolvimento delle obbligazioni gia assunte, delle
obbligazioni derivanti da provvedimenti giurisdizionali esecutivi e di obblighi speciaii
tassativamente regolati dalla legge, al pagamento delle spese di personale, di residui
passivi, di rate di mutuo, di canoni, imposte e tasse, ed in particolare, limitata alle sole

operazioni necessarie per evitare che siano arrecati danni patrimoniali certi e graVi
ail’Ente;

DISPONE

La narratfva forma parte mtegrante e sostanznale del presente prowed:mento e qur si

intende integralmente riportata e trascritta.
Impegnare la somma di Euro 430,00 sul capitolo 106611 del bilancio 2021.
Liquidare la fattura elettronica emessa daila Societa VIR Immobiliare S.p.A. n. 35 del
22 gennaio 2021, di Euro 430,00, in esenzione di IVA, quale rimborso spese

registrazione contratto di locazione anno 2021.

Il Sovrintendente
Dotg. Giovanni Sebastlano Maria Cultrera
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